ZMLUVA
o nfijme nehytovych priestorov & 22/01/22210/11
uzatvorend podia zik. € 116/1990 Zb. v platnom zneni
a 0 ndjme Casti pozemku a stavby skladu podl'a § 663 a nasl. Obdianskeho zdkonnika

'.i
Zmluvné strany

Prenajimnatel’; Zipadoslovenski vodirenski spolofnost’, ns,

s0 sidlom: Nibredie za hydrocentralou 4, 946 60 Nitra

adresa na dorudovanie: ZsVS, a s, OZ Dunajska Streda, Kratanska cesta 1233, 929 01
Dun. Streda

zasiipend: Ing. Jan Podmanicky, predseda predstavenstva
Ing Jozel Tarig, élen predstavenstva

[CO: 36 550 949

IC DPH: SK2020154609

Registracia v OR: OS Nitra, Odd.. Sa, V1. & 10193/N
opravnend osoba rokovat’ vo veci zmluvnych a technickyeh
Ing. Ladislav Sebo, vedici a riaditel’ OZ Dunajska Streda
Bankové spojenie: VUB, ws., Gorkého & 7, Bratislava
Cislo Gétu: 2603-112/0200
Tel /fax/mail: 031/552 58 31// 031/552 26 45/ spravea. ds@iesvs. sk
(d'alej len prenajimatel’)
a

Nijomea: DF group, s.r.0.
adresa: Korzo B. Bartoka 3/789, 929 01 Dunajska Streda
zasuipend Ing Frantifek Dudek, konatel
ICO: 36 682 349
IC DPH: SK2022278896

Registracia v OR: OS Trnava, Odd : Sro, VI & 19055/T
Bankové spojenie; VUB, a.s., pobotka Dunajska Streda
islo Géw: 2241567955/0200
Tel /fax/muil: 0903 700 979
(d'alej len ndjomed)

1.
Predmet a uéel ndjmu

Prenajimatel’ je viasinikom nebytovych priestorov — 4 kancelfrii nachidzajucich sa
v prevadzkovej budove, sip, dislo 1234, na parcele reg C" & 3392 zupisane) na liste
viastnictva (LV) &islo 3841, katastrilne tzemie Dunajska Streda na ulici Kratanska cesta
v Dunajskej Strede, pnumlm parc. reg ,C* & 3393/1, zastavané plochy & nadvoria
o celkove] vymere 5960 m’, zapisany na LV €. 28, katastrilne Gzemie Dunnjski Streda
a stavby ~ sklad, bez sup. Hﬂn. na tasti parc. & 3393/1 o vymere 235 m’, stavba nie je
zapisand na LV, Vietky nehnutel'nosti st situované vedla sidla ZsVS, as. OZ Dunajska
Stredn v oplotenom sredli na ulici Kratanska cesta v Dunajske) Stmdu

Nebytovy priestor ~ pdnn kanceldria & 6 o vymere 8,12 m’ sa nﬂhidu na pryom
poschodi budovy un kancelarie kanceliria & 1) uv;.'mm 17,22 m’, kancelria & 12
o vymere 19,74 m* a kancelaria & 13 o vymere 11,48 m sa nachddzaju na prizemi budnuy
~ vid' prilohy k tejto zmluve. Spolu prenajimand vimera Styroch kanceldrii je 56,56 m’



3. Prenajimatel prenajima najomeovi:

a) Cast’ stavebného objektu uvedeného v gredchid::q teom bode a to nebytové priestory -
Styri kanceldrie, spolu 0 vimere 56,56 m®, na ich vyuil.lw pre kancelirske ucely,

b) tast’ pozemku parc. & 3393/1 o vimere 629 m® ako pristupovii cestu do skladu podl's
prilohy k tejto zmluve,

¢) stavbu — sklad, bez stp. Cisla, na Casti parcely & 3393/1 o vymere 235 m’, stavba nie
je zapisana na LV,

d) Cast” pozemku parc. & 3393/1 ovymere 235 m’ ako zastavany pozemok skladom

podla prilohy k tejto zmluve,
i i i tykajiceho sa technického spracovania kameia,

ML
Doba ndjmu

Nijomna zmluva sa uzatvara na dobu neur&ita.
Najomny vzt'ah sa skonéi
a/ dohodou,
b/ vypoved'ou bez uvedenia ddvodu,
¢/ odstapenim od zmluvy v pripade zivazného poruSenia zmluvy ak:
ea/ ndjomea uFiva predmet nijmu v rozpore so zmiuvou
ch/ ndjomea o viac ako jeden mesiac medka s platenim ndjomného alebo sluieb,
ktoryoh poskytovanie je spojené s nijmom,
ce/ bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach stavby, Co brani uZivat
nehnutel' nosti,
ed/ ndjomeca prenechd prenajaty nebytovy priestor alebo jey Sast' do podnijmu
bez sthlasu prenajimatela,
ce/ nijomen alebo osoby, ktoré s nim u2ivajl predmet najmu, napriek pisomnemu
upozomeniu hrubo poruduji pokoj alebo poriadok,
cf/ ak najomea odmietne akceptovar’ zvySenie najomného podla &asti V. tejto zmluvy,
cg/ ak bude na majetok nijomen vyhlaseny konkurz,
Odstupenie od zmluvy je idinné od dorucenia oznamenia prenajimatel’s najomeovi,
Vypovedna lehota je 3 mesaénd a zadina plynit' od prvého dis mesiaca nasledujiceho
po doruéeni vypovede drubey zmluvne) strane

V.
Najomné a sluzby spojené s nijmom

Zmluvné strany dnhudll rodné ndjomné: za ukivanie 56,56 m’ nebytového priestaru
VO w_vllm 45, €/ m’, 1j. 254520 ESbez DPH), za uZivanie casti pozemku o vymere
629 m* pozemku vo vyike 1,7187€/ m", tj. 1 081,06 € (bez DPH) a za uzivanie stavby -
skladu o vymere 235 m’ 80 zastayanym pozemkom vo vyike 15- €/m’ zastavanej
plochy, tj 3 525,- € (bez DPH). Roéné nijomné spolu vo vylke 7 151,26 € bez DPH,
slovom sedemtisicstopit'desiatjeden eur a dvadsat'Sest’ centov.

Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov. vodné a stoéne, dodavka tepla, plyn
a strivina sluzba nie su zahrouté v ndjomnom. Najomea bude prensjimatelovi rotne platit
zilohu za slukby a za dodévku tepla sumu vo vyike 400, € bez DPH spolu s najomnym
Nijomea je povinny akceptovat’ akikolvek zmenu cenovych predpisov dodavok médii
alebo zmenu ich vy3ky na zaklade vicobecne zaviiznych predpisov. Nahrada za uZivani
pristupovej chodby a socidlneho zariadenia (WC) je zahroutd v ndjomnom. Upratovanie,
Cistiace prostriedky a hygienické potreby zndfa najomca na viasiné niklady Slukby
spojené s ukivanim skladu vodné a stoéné aostatné potrebné slukby sa primerane
poskytni v dohodnutom rozsahu,
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Platbu za spotrebovant el. energiu vneb. priestoroch bude platit’ nijomea formou
zhlohovych platieb s roénym vylétovanim podfa skutogne) spotreby podla elektromeru
a podla vyadtovania Zsl. energetikou, a s Za dodivku el energie do skladu z celkovych
pridelenych prevadzkovych kapacit ¢l. energie prenajimatela samostatnou pripojkou bude
platit nijomeca formou zdlohovych platieb sroénym vyaétovanim podla skutoénef
spotreby podla elektromeru & podla vyGltovania Zsl. energetikou, as siym, Ze
prenajimatel’ je oprivaeny z prevadzkovych divodov mnoZstvo dodivane) el energie
obmedzit', resp. prerudit’

Vyudtovanie nakladov za sluzby vykond prenajimatel 1x do roka po skoneni roéného
vylitovacieho obdobia na zdklade fuktir vystavenyeh dodavatel'mi sluzieb. Nedoplatok
a preplatok je splatny do 14 dni od dorutenia vyaétovania

Najomné a ziloha za sluzby spojené s ufivanim predmetu najmu si splatné roéne vopred
k 15 diu |. mesiaca kalenddrneho roka na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom vo
vyike 7 551,26 € bez DPH, slovom sedemtisicpitstopifdesiatjeden eur a dvadsat'Sest’
centov, ni udet prenajimatela K mesaénému najomnému bude uétovana DPH podla
platnych predpisov v &ase fakturovania, Lehota splatnosti kazdej faktury je do 14 dni odo
dita jej dorudenia najomcovi aje¢ splatend ak je fakturovana suma pripisana na udel
prendjimatel's. Variabilng symbol platby: 220122210 (Sislo zmluvy).

V pripade ukonenin najomnej zmluvy pred uplynutim kalendarneho roka, na ktory
nijomen dopredu zaplatil ndjomné, prenajimatel’ vrati pomernt &ast’ z roéného nijomného
na uéet ndjomeu do 15 dni po ukonéeni platnosti ndjomnej zmluvy

Pravo prvej pomernej fakturicie vaniki diom prevzatia priestorov do uzivanii
Prenajimatel’ je opravieny menit’ vydku ndjomného v sulade s oficialne stanovenym
vyvojom infldcie za prisludny rok Statistickym uradom SR a sjej uplatmenim od I
levanilu. Tato zmena vydky nijomného bude upravena jednostrannym ukonom zo strany
prenajimateln.

Ak bude najomca vomedkani s platenim najomného a slukieb, zaplati prenajimatel'ovi
zmluvni pokutu 0,1% z diZnej sumy za kazdy defh omedkania.

V.
Osobitné ujednania

Nijomea berie na vedomie, 2¢ prenajimatel ma na parc. reg. ,C* & 339373 o vymere
97m’ postaveni budovu, ktora spolu so zvyikom pozemku parc. reg .,.C* & 3393/1 podl'a
potreby vyuZiva, resp. s nimi mdde inak nakludat’ & preto bude v tomto zmysle vyuzivany
spoloény vstup k celému pozemku parc. reg. ,C° & 3393/1 ak budovam na fom
postavenych. Najomca sa zaviizuje zatvirat' a uzamykat vstup do oploteného aredlu
ZsVS, a s podla pokynoy prenajimarela.

Prenajimatel’ sa zaviizuje umoZnit’ nijomeovi neruleny vstup na prenajaté nehnutelnosti
z ulice Kratanska cesta.

Zodpovedni zastupcovia zmluvnych stran po uzatvoreni najomne) zmluvy spisu zapis
o fyzickom odovzdani predmetu ndjmu, vktorom podrobne opidu technicky stav
a vybavenost’ odovzdivaného a preberaného predmetu najmu

Najomca je povinny zabezpedit’ drobné opravy a Gdrzbu predmetu nijmu do vyiky 300,- €
na vlastné niklady. Potrebu vaddich opriv, kioré nezavinil nijomea je prenajimatel
povinny zabezpetit' na viastné niklady na zaklade ozndmenia nijomeu.

Nijomea sa zaviizuje, e budova, alebo jej éast, bude uZivani v sdlade s § 85 stavebného
zikona & S50/1976 Zb. v platnom zneni na adel uréeny v kolaudagnom rozhodnuti

Pripravované zmeny v uZivani alebo stavebné dpravy bude bez omeskania riedit
s prenajimatelom,



6. Nijomen je povinny dodriiaval’ vieobecné pravne predpisy, hygienicke, bezpeénostné
i protipoXiarne  predpisy a4 zabezpedit' ich dodrZiavanie vlastnymi zamestnancami
a zakaznikmi tak, aby nevznikla Skoda, Poskodenie stavieb Zivelnymi pohromami,
havariami, vandalizmom je povinny neodkladne hlasit’ prenajimatefovi

7. Nijomeca je povinny zabezpedit, aby jeho zamestnanci ako aj tretie osoby, ktoré v jeho
zaujme s alebo prishi do prenajatveh priestorov, sa zdr2ali akéhokol'vek konania, ktoré
je vrozpore stouto zmluvou a ktoré by mohlo podkodit’ alebo ohrozit' majetok
prenajimateln alebo ostatnych nijomeov alebo, kioré by akymkolvek spdsobom mohlo
znsiahnut’ do nerulencho nijmu ostatnych nigomeoy,

8. Skodu vzniknutt na predmete najmu alebo na majetku & zdravi inyeh oséb nedodrzanim
predpisov zo strany nsjomcu alebo tretich osdb, ktoré sa v priestoroch najmu
nachddzaji v sivislosti s predmetom podnikania nijomeu & 8 jeho sihlasom, znada
nijomea. Ak existuji dbkazy alebo dbvodné podozrenie, ze k takémuto poskodeniu
doflo zo strany uvedenvch osdb, je ddkazové bremeno na ndjomcovi, ktory musi
preukizat’, 2e nezavinil predmetni Skodu.

9, Najomea je povinny bez zbytoného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potreby opriv,
udrzby a technického servisu, ktoré mia vykonavat' prenajimatel umoznit’ mu
vykonanie tychto oprav, Gdriby a technického servisu Pri porudeni tychto povinnosti
zodpovedd najomea za Skodu tym spdsobenu a nema naroky, ktoré by mu inak
prinilezali pre nemoznost’ alebo obmedzent moZnost’ ukivat’ predmet ndjmu pre vady,
ktoré véas neoznamil prenajimatelovi Ak potreba tychto opriv, Gdrzby o technického
servisu bola spdsobena najomeom, prenajimatel ich vykona na naklady ndjomeu

10. Prenajimmel neruéi za Skody, ktoré vznikni na vnesenych tovaroch a predmetoch
odeudzenim, poXiarom alebo emisiou, bez ohladu na pri¢iny a rozsah skod Preto
s4 ndjomea zaviizuje, ¥e su 0 svoj podnik, previdzkovany v predmete nijmu, ako aj
o vnesend tovary a predmety postard zodpovedajiicou poistnou ochranou, predovietkym
na riziko pozinru a zikonnym poistenim zodpovednosti za prevadzku. Poistny vzt'ah
musi byt zalozeny tak, by polas pouZivania objekitu nijomcom nemohlo veniknat
rucenie prenajimatela na ziaklade Ziadneho privneho dévodu.

1L Zmluvné  strany sa  dohodh, e prenajimatel’ je opravoeny vykondvat odbormu
prehliadku predmetu nijmu v pricbehu trvania doby nijmu po dohode s ndjomeom, a to
potas obvyklych hodin pracovného dia a vZdy za pritomnosti ndjomou, 8 to z dovodu
kontroly zarisdeni a prisludenstva, nasledovného technického servisu a zistenia sposobu
uzivania predmetu najmu.

12. Njomea je povinny umoZnit' prenajimatelovi na zaklade pisomnej vyzvy dorudene)
najomeovi najneskor 3 doi vopred vstup do vietkych priestorov predmetu najmu, vady
za pritomnosti ndjomcu, za ulelom kontroly podlia bodu 6, 7 €l VIL tejto amluvy
Pri hrozigcom nebezpedenstve mi prenajimatel’ privo kedykolvek vstupovat’ do predmetu
najmu za pritomnosti nijomeuw, v pripade havirie aj v jeho nepritomnosti, o ¢om je viak
prenajimatel’ povinny nijomeu bezodkladne upovedomit’

13, Najomea je opravneny vykonst' stavebné upravy na predmete nijmu len na zaklade
predchidzajiceho pisomného sihlasu prenajimatels o v sulade so stavebnym zikonom

14, Umniestnenic firemnej tabule, reklamy alebo iného oznatenia moke byt' len v sulade
stouto zmluvou. Najomes je oprivneny dvere kancelirii oznaéit’ zodpovedajicim
sposobom

15, Nijomea je povinny pre pripad poZian, havirie alebo ine) mimoriadoej situicie odovadar’
prenajimatelovi kopie klidov (aj po ich zmene) od kanceldrii v zapetatene] obdlke
s kontaktom na zodpovedného zamestnanca najomeu.

16. Nidjomea je povinny dodrdiaval’ podas ndjmu vieobecne ziviané predpisy, vritane
ziviiznych nariadeni Statnych orginov a  samosprivaych  organov  dotykajiacich
sa predmetu najmu osobitne poZiarne predpisy ako aj predpisy na ochranu Zivoiného
prostredia



17. V pripade, Ze nijomea pocas doby trvania nidjmu vykoni na viastné naklady Gpravu
predmetu najmu s pisomnym sithlasom prenajimatels, ngjomea je oprivoeny uplatfoval
si prisludné dadové odpisy vo svojom udtovnictve,

18. Najomca sa zavizje zabezpeovat poziarnu ochranu tak, Ze v zhujme zabezpetenia
pummuj uchmny pri realizicii a prevadzkovani zarindenin bude dodrfiavat”

ndjomea je povinny zabezpe&it' tlohy mhmny pred poZiarmi v zmysle § 4 pism,
abedefghiilno ad s pism abedefghi) zakona & 314/2001 Zz o ochrane
pred pokiarmi,

s nijomea obozndmi svojich zamestnancov & obsahom previdzkového porindku
pre dany objekt a zabezpeéi jeho dodrizinvanie,

s nijomca berie na vedomie, Ze¢ v priestoroch Zapadoslovenskej vodirenske
spolotnosti a s je zakhzané pouZival’ iné elektrické spotrebile (ako odporové Ziarice,
ponomé odporové varice, atd') a d'alie zdroje tepla, okrem spotrebitov, kioré mé
nijomea odsihlasené v projekiovej dokumemtdcii a vyhovuju platnym normam,
pouivanie elektrospotrebi¢ov musi zodpovedat’ navodu vyrobeu,

e menit' elektrick indtaliciu je moZné iba po siblase Ziapadoslovenskej vodarenskej
spoloénosti s a pri dodrzani platnych predpisov (STN 33 1500).

e najomea beric na vedomie zakaz zakladat' v objektoch Zipadoslovenskej vodarenskej
spolofnosti as ohefl o manipulovat’ s otvorenym ohfiom, a zikaz fajCenia
v uzatvorenych objektoch a budovich Zapadoslovenskej vodirenskej spolodnosti a.s..
Na vykondvanie poziarne nebezpednych pric (napr, zviranie, lepenie horTavych latok
a pod.) je potrebné pisomné povolenie Zapadoslovenskej vodarenskej spolotnosti a.s.;
price sa mdzu vykondval’ a2 po vydani sihlasu a sploenia stanovenych opatreni,

* povinnostou ndjomeou je zabezpedit' zancchanie prenajatych priestorov v poiarne
bezpetnom stave (vypmit' elektrické zariadenia, ktoré nie si z technologickeho
hladiska potrebné pre previdzku a pod) a poudit v tomto zmysle svojich
zamestnancoy a vy2adovat’ od nich dodrEiavanie tejto povinnosti.

19. Najomea sa zavizuje zabezpedit ochranu podzemnych vod. Najomea je povinny
dodrkiaval’ predpisy a narindenia platné v priestore, ktory lezi v pisme hygienicke)
ochrany vodarenského zdroja a/nlebo vodojemu. Nijomen zabezpeld, aby jeho pridinenim
nedodlo k poruSeniu predpisov o ochranu akosti podzemnych vod V pripade vniku
mimoriadnych udalosti najomca okamzite bude informovat’ prenajimatels Ndjomca
zodpoveda prenajimatelovi za takto vzniknuté Skody a sankcie

20, Ak bude najomeca vomedkani svrblenim predmetu ndjmu po skondeni najmu,
prenajimatel’  je opravneny utoval’ za kakdy defl omeskania zmluvni pokutu, ktora je
0 50% vyidin ne2 je dohodnuté najomné podfa élinku V tejto zmiuvy,

21. Po ukonteni doby najmu najomea je povinny predmet nijmu uviest do povodného
stavu s prihlindnutim na obvykls mieru opotrebenia. Predmet najmu bude Eerstvo
vymalovany, vyéisteny a vypratany. Ak sa zmluvné strany nedohodni inak, investicie
do predmetu ndjmu, ktoré sa nedaju odsteanit’ bez podkodenia stavebnej podstaty,
prechidzaji pri skonfeni ndjmu do vlastnictva prenajimatela, pokinl' prenajimatel
nepoladuje Ciastotné alebo Gplné navritenie do povodneho stavu. V pripade poikodenin
prudmuu nijmu, strit, & inad chybajiceho vybavenia predmetu najmu je najomca
povinny spdsobom urdenym prenajimatelom zabezpelit' vritenie do pdvodného stavu
alebo opravu predmetu ndjmu na viastné niklady.

22. Tito nijomnag zmluva nezakladi ndjomceovi Zindne privo na kupu predmetu najmu.



VL
Zaveretnh ustanovenia

\. Tato zmluva nadobudne platnost dbom jej podpisu obidvomi zmluvnymi stranami
a Glinnost diom nusleduiticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela
Nedelitelnou sitastou tejto zmluvy je priloha & 1 - podorys 1. NP a prizemia
prevadzkovej budovy so schémou prenajimaneho pozemku so sklndom.

2. Zmluva bola vypracovana v ityroch rovnopisoch, dva pre kaZdi zmluvng stranu, menend
a doplfiovan mize byt len pisomne so suhlasom obidvoch zmluvnych stran

3. Zmluvné strany vyhlasuji, 2e si tito zmluvu pred jej podpisanim pretitali, porozumeli jej
obsahu, bola uzatvoreni po vzijomnom prerokovani a e ich zmluvna vol'nost nie je
nidim obmedzend. Zmluvu uzatvorili na ziklade slobodne) vile, urlite a vadne, preto
ju na znak bezvyhradného sihlasu s jej obsabom podpisuju.

V Nitre, dia 19032012 V Dunajskej Strede, dia ...
Prenajimatel’ Nijomea:

konatel

Slen predstavenstva
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